
上海金融法院

执行裁定书
（2025）沪74执异93号

案外人：陆某，男，1951年5月15日出生，汉族，住上海市静安区。

保全申请人：某某公司1某某开发区支行，营业场所上海市浦东新区。

主要负责人：刘某，行长。

委托诉讼代理人：顾某，某某律师事务所律师。

委托诉讼代理人：王某，某某律师事务所律师。

被申请人：某某公司2，住所地上海市黄浦区。

法定代表人：杜某。

被申请人：某某集团有限公司，住所地上海市黄浦区。

法定代表人：胡某。

被申请人：某某公司3，住所地上海市黄浦区。

法定代表人：张某。

被申请人：胡某，男，1955年8月19日出生，汉族，住上海市静安区。

本院在审理某某公司1某某开发区支行（以下简称某行浦东支行）与某某公司2（以下简

称某某公司2）、某某集团有限公司（以下简称某某集团）、某某公司3（以下简称某某

公司3）、胡某金融借款合同纠纷一案中，依某行浦东支行申请，对坐落于上海市黄浦

区房屋（以下简称案涉房屋）进行了保全。案外人陆某就本院上述保全行为提出书面异

议。本院受理后，依法组成合议庭进行了审查，本案现已审查终结。

案外人陆某称，请求解除对案涉房屋的保全措施。事实与理由：2018年11月26日，案外

人为购买案涉房屋，与某某集团签订了《上海市商品房出售合同》，并按合同约定支付

了全部房价款人民币（以下币种相同）989,670元。案外人已办理了进户手续，并交纳了

物业管理费。案外人在办理过户手续时，被告知因某某集团涉诉故无法办理手续。根据

《最高人民法院关于人民法院办理执行异议和复议案件若干问题的规定》（以下简称《

执异复议规定》）的规定，请求解除对案涉房屋的查封。

保全申请人某行浦东支行及各被申请人均未发表诉讼意见。

经审查查明，本院在审理（2022）沪74民初2827号某行浦东支行与某某公司2、某某集

团、某某公司3、胡某金融借款合同纠纷一案中，依某行浦东支行申请，于2022年9月

16日作出（2022）沪74民初2827号民事裁定，裁定查封、扣押、冻结被申请人某某公司

2、某某集团、胡某银行存款3,065,476,222.16元或其他等值财产。后本院依据上述民事裁

定查封了某某集团位于黄浦区的不动产，其中包括案涉房屋，查封期限2024年1月18日

至2027年1月17日。

根据案外人所提供的证据显示，2010年5月10日，案外人与某某集团签订《上海市城市

非居住房屋拆迁补偿安置协议》，约定由某某集团为案外人安置非居住房屋，安置房屋

坐落于《XXXX二期》临编商铺（底层）Y56号，建筑面积17.16平方米。2018年11月26日

，案外人与某某集团签订《上海市商品房出售合同》，约定购买案涉房屋。该房屋建筑



面积为29.99平方米，该房屋价格为989,670元。2025年3月31日，某某集团向案外人开具

电子发票，价税合计989,670元，备注不动产为案涉房产。某某公司5向案外人出具了物

业服务费发票及收据。某某集团于2025年4月3日出具情况说明称，该公司分批办理商铺

小产权证时因为疫情，故办理进度缓慢，在该公司为案外人办理案涉房屋小产证过程中

，被告知案涉房屋被查封。

上述事实，有（2022）沪74民初2827号民事裁定书，以及案外人提交的上海市不动产登

记簿、《上海市城市非居住房屋拆迁补偿安置协议》《上海市商品房出售合同》、电子

发票、收据、某某集团情况说明等佐证。

本院认为，《执异复议规定》第二十八条规定，金钱债权执行中，买受人对登记在被执

行人名下的不动产提出异议，符合下列情形且其权利能够排除执行的，人民法院应予支

持：（一）在人民法院查封之前已签订合法有效的书面买卖合同；（二）在人民法院查

封之前已合法占有该不动产；（三）已支付全部价款，或者已按照合同约定支付部分价

款且将剩余价款按照人民法院的要求交付执行；（四）非因买受人自身原因未办理过户

登记。根据初步证据审查，案外人所提供的《上海市商品房出售合同》签订于本院对案

涉房屋保全之前，且结合案外人提供的房款电子发票、物业费发票，能够证明案外人已

经支付了全部购房价款，并已实际占有使用案涉房屋。某某集团出具的情况说明表明未

能办理过户登记并非案外人自身原因所致，现也无证据证明案外人对未能办理过户登记

具有过错。据此，本案中案外人的情形已经符合《执异复议规定》第二十八条的规定

，其提出解除对案涉房屋保全措施的请求，于法有据，本院依法予以支持。依照《中华

人民共和国民事诉讼法》第二百三十八条规定，裁定如下：

中止对坐落于上海市黄浦区房屋的执行。

案外人、当事人对裁定不服，认为原判决、裁定错误的，应当依照审判监督程序办理

；与原判决、裁定无关的，可以自本裁定送达之日起十五日内向人民法院提起诉讼。
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